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Prdambule

0 Les prioritds

La prioritd attribude chaque fiche renvoie la p@riode laquelle | activation de la fiche projet est
prdvue :

e Prioritd 1 :ann@e 1 3 (court terme)
e Prioritd 2 : ann@e 4 6 (moyen terme)
e Prioritd 3 : ann@e 7 10 (long terme)

Chaque ann@e de mise en uvre du PCDR, la Commissio n Locale de D@veloppement Rural dressera
le bilan des actions entreprises, identifiera les projets mettre en uvre, en adaptant, le cas dchda nt,
la prioritd initiale.

Le cahier des charges encadrant I'Glaboration du PCDR pr@voit des fiches simplifides dans le cas des
projets prdvus long terme (prioritd 3).

Durant toute I'op@ration, de nombreuses informatiors ont Jtd glandes, notamment via les rdflexions
des groupes de travail et de la Commission Locale de D@veloppement Rural. Afin de ne pas perdre
ces glPments, l'auteur de projet a souhaitd dressedes fiches relativement complttes.

Les fiches court et moyen termes sont systdmatiquement d@veloppdes pour tous les points requis,
avec un niveau de prdcision ddpendant du niveau dnformation disponible au moment de la rddaction.
En ce qui concerne les trois fiches retenues par la CLDR comme prioritaires ¢ est- -dire qui seront
propos@des comme premitres conventions DR une note ddtaillde du projet est jointe en annexe la
fiche : Gtat des lieux, programme propos@d, esquissed intention et premitre estimation budg@taire.

Pour les fiches de prioritd 3, les champs dopdratinnalisation du projet (localisation, statuts,
programme de r@dalisation, estimation) ont Jtd com@tds de manitre sommaire, en fonction de
I information collectde durant la mission, et sontdonc Idgtrement grisds. Dans la plupart des cas,
certains gliPments sont, ce stade de la rdflexion,encore flous ou incomplets. La fiche 10 | Cr@ation
d une liaison structurante entre la place de Velaines et la Maison de village refltte bien ce cas de
figure : alors que les @liPments de programmation om reldgud le projet en prioritd 3, la matikre
collect@e durant la phase d @laboration (allant jugu au croquis d intention) a @td injectde dans ladhe.
Les champs des fiches de prioritd 3 seront @toffdpar la Commission Locale de D@veloppement Rural
et par les partenaires pressentis lors de | activation de la fiche.

o Lajustification des projets
L auteur de projet a souhaitd structurer le champ «justification » en deux volets :

- Dune part, le volet « R@ponse des besoins ou des attentes » permet de mettre en @vidence
| origine et la vocation premikre du projet. D une manitre g@n@rale, ce volet ce fait | @cho d un
constat pos@ dans la description des caract@ristiqes socio-@conomiques (partie 1) et/ou
| @cho d une demande soulev@e par les citoyens.

- Dautre part, le volet « Contribution aux objectifs » permet de resituer le projet dans la
stratdgie de d@veloppement (partie 3) qui fonde lePCDR. Ce volet offre | opportunitd de
nuancer le propos en ayant @vit@ de trop alourdird partie 3 dans son corps de texte.

0 Les objectifs

Par essence, de nombreux projets rdpondent plusieurs objectifs et ont des effets multiplicateurs.
Pour mettre en @vidence cette transversalitd des pojets, l'auteur de projet a indiqud les diffdrents
objectifs auxquels contribuent les projets en indiquant en gris@ les objectifs secondaires.

0o LeslotsO

En prdalable aux fiches, une section @numktre les pojets ddj mis en uvre ou activds durant
| @laboration du PCDR.
Ces projets d@montrent que :

e Les autoritds communales ont @t@ r@ceptives aux besoins des citoyens. Quanctela Jtait
possible, des solutions simples et rapides ont @tdproposdes et mises en uvre. Dans
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certains cas, des montages de projets et des recherches de financement ont @t engagdes
sans attendre | approbation du PCDR.

* Les habitants se sont mobilisds autour de projets concrets et axessibles sans aide
financitres, contribuant retisser du lien social partir d actions concrt.tes.

La page suivante reprend la liste des actions engag@es durant | @laboration de ce PCDR. Le d@tail de
ces actions est repris dans la Partie 2 du PCDR (R@sultats de la consultation de la population), dans
le chapitre intituld "Actions mendes pendant | Glatration du PCDR lots « z@ro »".
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Lots 0 Ladynamique amorcde

0 Am@nagement du territoire

* Installation de la CCATM
* tude dintdgration paysagtre pour le golf des 2 ¢ h teaux

0 Agriculture

* Cr@ation d une Commission d Informations Agricoles

o Milieu associatif

» Coordination et promotion des @quipements publics

* R@novation de la salle dite « du tennis » Celles

* R@novation de la salle communale de Molenbaix

* R@novation de | annexe de la Cure de Celles

e Optimisation des horaires de la bibliothbque communale & autres actions de la
bibliotht.que

o0 Intdgration sociale

*  Am@nagement d’'un agora-space Velaines
» Mise en place d’'un Plan de Coh@sion sociale conjont avec Pecq

o Communication

* Optimisation du site internet communal
e Organisation de I'accueil des nouveaux habitants

o Domaine socioculturel

* Acquisition de matdriel vocation socioculturelle

o Maillage @cologique

» Engagement MAYA et mobilisation des citoyens (parterres communaux, cimetitre, place
aux enfants)
Am@nagement paysager du site « Pont d Helchin »

o Patrimoine

» Cr@ation d un Fonds communal d histoire locale
» Participation aux Journ@es du Patrimoine et @mulabn qui en a ddcould
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1.1] Adopter une politique d am@nagement du territoire
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N 1| Etudes relatives la rdhabilitation du Doma ine des
) Prioritd 1
Oblats Velaines

AVERTISSEMENT : sous r@dserve de modification des odils et procdures suite |entrde en vigueur
prochaine du Code de D@veloppement Territorial (CoDT), les proc@ddures relevant de | am@nagement
du territoire sont donn@es titre informatif.

Description du projet

Le Domaine des Oblats est une propridtd de
prts de 13ha en vente depuis 2009. Le projet
vise entreprendre les mesures n@cessaires
sa revalorisation: conform@ment la
Idgislation en vigueur, une zone de parc de |
plus de 5 hectares peut faire | objet d autres
actes et travaux que ceux ngdcessaires son
entretien suite | @laboration et |adoption
d un Rapport Urbanistique et Environnemental
(R.U.E) (CWATUPE, art. 39).

ce stade, le p@rimttre couvrir par le R.U.E
est | ensemble du Domaine.
Au regard des opportunitds qu offre le site et
des d@dbats qui ont eu lieu au sein du GT
«Oblats » et de la CLDR, une partie du
Domaine permettrait de r@pondre tout ou
partie de certains besoins identifids (dans
| analyse socio-@conomique et dans la phase
participative) : le logement interg@n@rationnel,
le logement Tremplin, laccueil de la petite L8
enfance, |accueil des personnes gdes, lllustration 1 | Situation

| accueil de groupe, | accueil associatif.

Les d@bats ont permis de tracer les lignes directrces de valorisation de | ensemble du Domaine et se
ddclinent en diffdrents projets :

0 La valorisation du secteur bti du domaine des f ins de r@sidence et de services la
personne ;

0 Le ddploiement de la salle communale toute proche en v@ritable maison de village, avec

la cr@ation d une salle de rdunion dans | anciennechapelle (cf. fiche 32) ;

La cr@ation d un @dquipement d accueil de la petiteenfance (cf. fiche 35) ;

L accueil de groupes, incluant leur h@dbergement (d. fiche 50) ;

La valorisation du parc sur le plan paysager, environnemental et rdcr@atif (cf. fiche 43) ;

L intdgration du Domaine dans le c ur du village p ar la cr@ation d une nouvelle ouverture

et par la crdation d un square rural permettant laliaison entre les diffdrentes fonctions,

actuelles et futures, compl@td par un jardin commumutaire (cf. fiche 10).

O O oo

Justification

0 Lar@ponse des besoins et des attentes

- Les btiments, autrefois consacr@ds la formation puis |accueil de groupes, ne sont plus
adaptds aux besoins actuels et peinent trouver acqu@reur du fait des contraintes
urbanistiques lides au zonage.

- La d@marche men@e sur le Domaine des Oblats estgsue de la mobilisation d un groupe de
riverains, | « Association du Domaine de Velaines », suite la mise en vente de la propridtd
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par les Oblats. Intdgrdes au sein d un GT « Oblats», leurs r@flexions se cristallisent autour de
la volont@ de maintenir | ancrage de ce site de prts de 10 hectares dans la vie locale.

Le parc des Oblats fait partie intdgrante de la ve locale de Velaines, et plus largement de
| entit@d celloise. Laiss@ accessible au public paides Oblats, le domaine est aujourd hui un but
de promenade pour les familles, un terrain d aventure et de ddcouverte de la nature pour les
enfants, un lieu de ddfoulement pour les jeunes, unlieu de contemplation et de repos pour
d autres.

En ce qui concerne le ch teau, la Maison des Frir es et leurs abords, il est assez rapidement
apparu incontournable de laisser leur valorisation des fins d habitat et de services la
personne un partenaire privd.

La contribution aux objectifs

La d@marche d @laboration d un R.U.E. vise donrer la Commune les moyens de garantir

| avenir du Domaine des Oblats. Cette ddmarche de &flexion sur les pistes de valorisation du
site participe la n@cessitd pour les Autoritds Ieales, de disposer d une vision moyen et
long terme du d@veloppement territorial local et doutils d aide la ddcision adaptds.

Le Domaine offre des opportunitds de d@veloppemen du cur de Velaines
compl@mentaires : crdation d une liaison structurate (cf. fiche 10), extension de la Maison de
village (cf. fiche 32), cr@ation d une structure dh@bergement de groupes (cf. fiche 50), crdation
de logements (cf. fiches 13, 14 et 15), crdation dune crtche (cf. fiche 35), etc. (cf. projets
connexes).

Il sagit enfin de participer la valorisation et la p@rennisation du patrimoine local. La
congrdgation des Oblats qui a occupd, entretenu e anim@ le Domaine durant plusieurs
dizaines d ann@es a toujours veilld s intdgrer dans la vie locale et intdgrer la vie locale
dans son domaine. La d@marche d ouverture et de vabrisation du parc vise donc p@renniser
la dynamique apport@de par les Frires Oblats et |intdgrer comme patrimoine immat@riel
local.

Origine de la demande Contribution aux objectifs du PCDR

GT Oblats Encadrer les @volutions du territoire

CLDR

* Adopter une politique d am@nagement du
territoire
* Renforcer les centralit@s villageoises

S appuyer sur le patrimoine comme support
de coh@sion interne et de valorisation externe

« Souligner le patrimoine local

Localisation Statut de propri@gtd

Velaines Domaine des Oblats Privde vendre

Cf. carte annexe « Localisation des projets »

Statut au plan de secteur

Zone de parc
P@rimttre d intdr&t paysager

~
LGl
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Programmation dans le temps

0 I@ment dont il faut tenir compte

Les incertitudes quant aux pistes de requalification du site par un privd et les d@lais de procddure
n@dcessitent | activation rapide du projet.

L adoption d un Rapport Urbanistique et Environnemental (R.U.E.) permettra d une part la commune
de rester matre des voies de revalorisation du site, dautre part aux candidats acqu@reurs de
b@ngficier d un site pour lesquelles les possibili@s de requalification sont claires.

Si le site est acquis pr@alablement ou durant la poc@dure d Glaboration du R.U.E., un partenariat ave
les autoritds communales pourra Etre @tabli.

o Prioritgfl

Programme de r@alisation

o Conditions pr@alables

0 tatdu dossier /T ches d@j rdalisdes

- Des contacts avec | administration rdgionale comgdtente ont permis de valider le choix de la
procddure R.U.E. et de prdciser les modalitds de so activation (Rencontre avec le SPW en
novembre 2013 cf. Partie 2 du PCDR « Consultation s cibldes » / « Contenu des fiches-
projet » / « GT Oblats » - et en septembre 2014).

o0 Porteurs et partenaires potentiels

- Commune
- Le cas dch@ant, | acqudreur privd
-  CCATM

0 Sources de financement

- Commune
- Partenaire privd

o Tches r@aliser

1. Ddlib@ration du Conseil Communal
2. Colltge
0 Cahier des charges, appel d offres et ddsignationd un auteur de projet
3. Evaluation environnementale, le cas dch@dant
4. Approbation du R.U.E.
o Consultation et enquEte publique
0 Adoption par le Conseil communal
0 Adoption de | arrEtd d approbation par le Ministre
5. Entrde en vigueur du R.U.E.

Estimation globale du cof3t

e Pourle R.U.E, de | ordre de 40.000 HTVA

Projets connexes

Lot 0 | Installation d une CCATM
3| laboration et mise en uvre d un Sch@dma de Str ucture Communal
10 | Cr@ation d une liaison structurante entre la gace de Velaines et la Maison de village
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14 | Cr@ation de logements intergdndrationnels
32 | R@novation et extension de la salle communalede Velaines en Maison de village

35 | Cr@ation d une crkche Velaines
43 | Cr@ation d un parc paysager Velaines

Annexes

1. Esquisse de synthtse des ddbats du GT « Oblats »
2. Tableau r@capitulatif de la procddure R.U.E.
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Figure 1 | Esquisse de synthése des débats du GT "Oblats"
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