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PrØambule 

o Les prioritØs 

La prioritØ attribuØe à chaque fiche renvoie à la p Øriode à laquelle l�activation de la fiche projet est 
prØvue : 

• PrioritØ 1 : annØe 1 à 3 (court terme) 
• PrioritØ 2 : annØe 4 à 6 (moyen terme) 
• PrioritØ 3 : annØe 7 à 10 (long terme) 

Chaque annØe de mise en �uvre du PCDR, la Commissio n Locale de DØveloppement Rural dressera 
le bilan des actions entreprises, identifiera les projets à mettre en �uvre, en adaptant, le cas ØchØa nt, 
la prioritØ initiale. 
Le cahier des charges encadrant l’Ølaboration du PCDR prØvoit des fiches simplifiØes dans le cas des 
projets prØvus à long terme (prioritØ 3). 
Durant toute l’opØration, de nombreuses informations ont ØtØ glanØes, notamment via les rØflexions 
des groupes de travail et de la Commission Locale de DØveloppement Rural. Afin de ne pas perdre 
ces ØlØments, l’auteur de projet a souhaitØ dresser des fiches relativement complŁtes. 
Les fiches à court et moyen termes sont systØmatiquement dØveloppØes pour tous les points requis, 
avec un niveau de prØcision dØpendant du niveau d�information disponible au moment de la rØdaction. 
En ce qui concerne les trois fiches retenues par la CLDR comme prioritaires � c�est-à-dire qui seront 
proposØes comme premiŁres conventions DR � une note dØtaillØe du projet est jointe en annexe à la 
fiche : Øtat des lieux, programme proposØ, esquisse d�intention et premiŁre estimation budgØtaire. 
Pour les fiches de prioritØ 3, les champs d’opØrationnalisation du projet (localisation, statuts, 
programme de rØalisation, estimation) ont ØtØ complØtØs de maniŁre sommaire, en fonction de 
l�information collectØe durant la mission, et sont donc lØgŁrement grisØs. Dans la plupart des cas, 
certains ØlØments sont, à ce stade de la rØflexion, encore flous ou incomplets. La fiche 10 | CrØation 
d�une liaison structurante entre la place de Velaines et la Maison de village reflŁte bien ce cas de 
figure : alors que les ØlØments de programmation ont relØguØ le projet en prioritØ 3, la matiŁre 
collectØe durant la phase d�Ølaboration (allant jusqu�au croquis d�intention) a ØtØ injectØe dans la fiche. 
Les champs des fiches de prioritØ 3 seront ØtoffØs par la Commission Locale de DØveloppement Rural 
et par les partenaires pressentis lors de l�activation de la fiche. 

o La justification des projets 

L�auteur de projet a souhaitØ structurer le champ « justification » en deux volets : 

- D�une part, le volet « RØponse à des besoins ou des attentes » permet de mettre en Øvidence 
l�origine et la vocation premiŁre du projet. D�une maniŁre gØnØrale, ce volet ce fait l�Øcho d�un 
constat posØ dans la description des caractØristiques socio-Øconomiques (partie 1) et/ou 
l�Øcho d�une demande soulevØe par les citoyens. 

- D�autre part, le volet « Contribution aux objectifs » permet de resituer le projet dans la 
stratØgie de dØveloppement (partie 3) qui fonde le PCDR. Ce volet offre l�opportunitØ de 
nuancer le propos en ayant ØvitØ de trop alourdir la partie 3 dans son corps de texte. 

o Les objectifs 

Par essence, de nombreux projets rØpondent à plusieurs objectifs et ont des effets multiplicateurs. 
Pour mettre en Øvidence cette transversalitØ des projets, l’auteur de projet a indiquØ les diffØrents 
objectifs auxquels contribuent les projets en indiquant en grisØ les objectifs secondaires. 

o Les lots 0 

En prØalable aux fiches, une section ØnumŁre les projets dØjà mis en �uvre ou activØs durant 
l�Ølaboration du PCDR. 
Ces projets dØmontrent que : 

• Les autoritØs communales ont ØtØ rØceptives aux besoins des citoyens. Quand cela Øtait 
possible, des solutions simples et rapides ont ØtØ proposØes et mises en �uvre. Dans 
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certains cas, des montages de projets et des recherches de financement ont ØtØ engagØes 
sans attendre l�approbation du PCDR. 

• Les habitants se sont mobilisØs autour de projets concrets et accessibles sans aide 
financiŁres, contribuant à retisser du lien social à partir d�actions concrŁtes. 

La page suivante reprend la liste des actions engagØes durant l�Ølaboration de ce PCDR. Le dØtail de 
ces actions est repris dans la Partie 2 du PCDR (RØsultats de la consultation de la population), dans 
le chapitre intitulØ "Actions menØes pendant l�Ølaboration du PCDR � lots « zØro »". 
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Lots 0 � La dynamique amorcØe 

o AmØnagement du territoire 

• Installation de la CCATM 
• Étude d�intØgration paysagŁre pour le golf des 2 c hâteaux 

o Agriculture 

• CrØation d�une Commission d�Informations Agricoles 

o Milieu associatif 

• Coordination et promotion des Øquipements publics 
• RØnovation de la salle dite « du tennis » à Celles 
• RØnovation de la salle communale de Molenbaix 
• RØnovation de l�annexe de la Cure de Celles 
• Optimisation des horaires de la bibliothŁque communale & autres actions de la 

bibliothŁque 

o IntØgration sociale 

• AmØnagement d’un agora-space à Velaines 
• Mise en place d’un Plan de CohØsion sociale conjoint avec Pecq 

o Communication 

• Optimisation du site internet communal 
• Organisation de l’accueil des nouveaux habitants 

o Domaine socioculturel 

• Acquisition de matØriel à vocation socioculturelle 

o Maillage Øcologique 

• Engagement MAYA et mobilisation des citoyens (parterres communaux, cimetiŁre, place 
aux enfants) 

• AmØnagement paysager du site « Pont d�Helchin » 

o Patrimoine 

• CrØation d�un Fonds communal d�histoire locale 
• Participation aux JournØes du Patrimoine et Ømulation qui en a dØcoulØ 
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N° 1 | Etudes relatives à la rØhabilitation du Doma ine des 

Oblats à Velaines 
PrioritØ 1 

 
AVERTISSEMENT : sous rØserve de modification des outils et procØdures suite à l�entrØe en vigueur 
prochaine du Code de DØveloppement Territorial (CoDT), les procØdures relevant de l�amØnagement 
du territoire sont donnØes à titre informatif. 

Description du projet 

Le Domaine des Oblats est une propriØtØ de 
prŁs de 13ha en vente depuis 2009. Le projet 
vise à entreprendre les mesures nØcessaires à 
sa revalorisation : conformØment à la 
lØgislation en vigueur, une zone de parc de 
plus de 5 hectares peut faire l�objet d�autres 
actes et travaux que ceux nØcessaires à son 
entretien suite à l�Ølaboration et à l�adoption 
d�un Rapport Urbanistique et Environnemental 
(R.U.E) (CWATUPE, art. 39). 
À ce stade, le pØrimŁtre à couvrir par le R.U.E 
est l�ensemble du Domaine.  
Au regard des opportunitØs qu�offre le site et 
des dØbats qui ont eu lieu au sein du GT 
« Oblats » et de la CLDR, une partie du 
Domaine permettrait de rØpondre à tout ou 
partie de certains besoins identifiØs (dans 
l�analyse socio-Øconomique et dans la phase 
participative) : le logement intergØnØrationnel, 
le logement Tremplin, l�accueil de la petite 
enfance, l�accueil des personnes âgØes, 
l�accueil de groupe, l�accueil associatif. 
Les dØbats ont permis de tracer les lignes directrices de valorisation de l�ensemble du Domaine et se 
dØclinent en diffØrents projets : 

o La valorisation du secteur bâti du domaine à des f ins de rØsidence et de services à la 
personne ; 

o Le dØploiement de la salle communale toute proche en vØritable maison de village, avec 
la crØation d�une salle de rØunion dans l�ancienne chapelle (cf. fiche 32) ; 

o La crØation d�un Øquipement d�accueil de la petite enfance (cf. fiche 35) ; 
o L�accueil de groupes, incluant leur hØbergement (cf. fiche 50) ; 
o La valorisation du parc sur le plan paysager, environnemental et rØcrØatif (cf. fiche 43) ; 
o L�intØgration du Domaine dans le c�ur du village p ar la crØation d�une nouvelle ouverture 

et par la crØation d�un square rural permettant la liaison entre les diffØrentes fonctions, 
actuelles et futures, complØtØ par un jardin communautaire (cf. fiche 10). 

Justification 

o La rØponse à des besoins et à des attentes 

- Les bâtiments, autrefois consacrØs à la formation  puis à l�accueil de groupes, ne sont plus 
adaptØs aux besoins actuels et peinent à trouver acquØreur du fait des contraintes 
urbanistiques liØes au zonage. 

- La dØmarche menØe sur le Domaine des Oblats est issue de la mobilisation d�un groupe de 
riverains, l�« Association du Domaine de Velaines », suite à la mise en vente de la propriØtØ 

Illustration 1 | Situation 
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par les Oblats. IntØgrØes au sein d�un GT « Oblats », leurs rØflexions se cristallisent autour de 
la volontØ de maintenir l�ancrage de ce site de prŁs de 10 hectares dans la vie locale. 

- Le parc des Oblats fait partie intØgrante de la vie locale de Velaines, et plus largement de 
l�entitØ celloise. LaissØ accessible au public par les Oblats, le domaine est aujourd�hui un but 
de promenade pour les familles, un terrain d�aventure et de dØcouverte de la nature pour les 
enfants, un lieu de dØfoulement pour les jeunes, un lieu de contemplation et de repos pour 
d�autres. 

- En ce qui concerne le château, la Maison des FrŁr es et leurs abords, il est assez rapidement 
apparu incontournable de laisser leur valorisation � à des fins d�habitat et de services à la 
personne � à un partenaire privØ. 

o La contribution aux objectifs 

- La dØmarche d�Ølaboration d�un R.U.E. vise à donner à la Commune les moyens de garantir 
l�avenir du Domaine des Oblats. Cette dØmarche de rØflexion sur les pistes de valorisation du 
site participe à la nØcessitØ pour les AutoritØs locales, de disposer d�une vision à moyen et 
long terme du dØveloppement territorial local et d�outils d�aide à la dØcision adaptØs. 

- Le Domaine offre des opportunitØs de dØveloppement du c�ur de Velaines 
complØmentaires : crØation d�une liaison structurante (cf. fiche 10), extension de la Maison de 
village (cf. fiche 32), crØation d�une structure d�hØbergement de groupes (cf. fiche 50), crØation 
de logements (cf. fiches 13, 14 et 15), crØation d�une crŁche (cf. fiche 35), etc. (cf. projets 
connexes). 

- Il s�agit enfin de participer à la valorisation e t à la pØrennisation du patrimoine local. La 
congrØgation des Oblats � qui a occupØ, entretenu et animØ le Domaine durant plusieurs 
dizaines d�annØes � a toujours veillØ à s�intØgrer dans la vie locale et à intØgrer la vie locale 
dans son domaine. La dØmarche d�ouverture et de valorisation du parc vise donc à pØrenniser 
la dynamique apportØe par les FrŁres Oblats et à l�intØgrer comme patrimoine immatØriel 
local. 

Origine de la demande 

GT Oblats 
CLDR 

Contribution aux objectifs du PCDR 

Encadrer les Øvolutions du territoire 

• Adopter une politique d�amØnagement du 
territoire 

• Renforcer les centralitØs villageoises 

S�appuyer sur le patrimoine comme support 
de cohØsion interne et de valorisation externe 

• Souligner le patrimoine local 

 

Localisation 

Velaines � Domaine des Oblats 
Cf. carte annexe « Localisation des projets » 

Statut de propriØtØ 

PrivØe � à vendre 

 

Statut au plan de secteur 

Zone de parc 
PØrimŁtre d�intØrŒt paysager 
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Programmation dans le temps 

o ÉlØment dont il faut tenir compte 

Les incertitudes quant aux pistes de requalification du site par un privØ et les dØlais de procØdure 
nØcessitent l�activation rapide du projet. 
L�adoption d�un Rapport Urbanistique et Environnemental (R.U.E.) permettra d�une part à la commune 
de rester maître des voies de revalorisation du site, d�autre part aux candidats acquØreurs de 
bØnØficier d�un site pour lesquelles les possibilitØs de requalification sont claires. 
Si le site est acquis prØalablement ou durant la procØdure d�Ølaboration du R.U.E., un partenariat avec 
les autoritØs communales pourra Œtre Øtabli. 

o PrioritØ 1 

Programme de rØalisation 

o Conditions prØalables 

/ 

o État du dossier / Tâches dØjà rØalisØes 

- Des contacts avec l�administration rØgionale compØtente ont permis de valider le choix de la 
procØdure R.U.E. et de prØciser les modalitØs de son activation (Rencontre avec le SPW en 
novembre 2013 � cf. Partie 2 du PCDR « Consultation s ciblØes » / « Contenu des fiches-
projet » / « GT Oblats » - et en septembre 2014). 

o Porteurs et partenaires potentiels 

- Commune 
- Le cas ØchØant, l�acquØreur privØ 
- CCATM 

o Sources de financement 

- Commune 
- Partenaire privØ 

o Tâches à rØaliser 

1. DØlibØration du Conseil Communal 
2. CollŁge  

o Cahier des charges, appel d�offres et dØsignation d�un auteur de projet 
3. Evaluation environnementale, le cas ØchØant 
4. Approbation du R.U.E. 

o Consultation et enquŒte publique 
o Adoption par le Conseil communal 
o Adoption de l�arrŒtØ d�approbation par le Ministre 

5. EntrØe en vigueur du R.U.E. 

Estimation globale du coßt 

• Pour le R.U.E, de l�ordre de 40.000 � HTVA 

Projets connexes 

Lot 0 | Installation d�une CCATM 
3 | Élaboration et mise en �uvre d�un SchØma de Str ucture Communal 
10 | CrØation d�une liaison structurante entre la place de Velaines et la Maison de village 
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14 | CrØation de logements intergØnØrationnels 
32 | RØnovation et extension de la salle communale de Velaines en Maison de village 
35 | CrØation d�une crŁche à Velaines 
43 | CrØation d�un parc paysager à Velaines 

Annexes 

1. Esquisse de synthŁse des dØbats du GT « Oblats » 
2. Tableau rØcapitulatif de la procØdure R.U.E. 
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Figure 1 | Esquisse de synthèse des débats du GT "Oblats" 


















































































































































































































































































































































































































































